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PROGRAMA “CASA EFICIENTE 2020”
REGULAMENTO

CAPITULO I
OBJETO E FINALIDADES

Artigo 1.°
Objeto

1. O presente regulamento estabelece os destinatarios, as condigoes de acesso, o modo de
funcionamento e de acompanhamento do Programa “Casa Eficiente 20207, doravante

designado de Programa.

2. O regulamento aplica-se a todos os beneficiarios do Programa, a CPCI - Confederagao

Portuguesa da Construcao e do Imobilirio e aos Intermediarios Financeiros.

Artigo 2.°
Finalidades

1. O Programa apoia operagoes que visem a melhoria do desempenho ambiental dos
edificios de habitacdo particular, com especial enfoque na eficiéncia energética e hidrica,

bem como na gestao dos residuos urbanos.

2. Ao abrigo do Programa podem ser concedidos empréstimos reembolsaveis em

condig¢bes favoraveis, nos termos do Capitulo IX do presente regulamento.

3. O Programa tem as seguintes finalidades:

a) Contribuir para o cumprimento do Acordo de Paris, enquanto marco no reforco
da acdo coletiva a nivel global;

b) Contribuir para o cumprimento as metas e orientagoes europeias, no horizonte de
2020, em matéria de reducao dos Gases com Efeito de Estufa - GEE, de reducao
do consumo de energia primaria, de producao de energia a partir de fontes de
origem renovavel, de reducao da deposicao de residuos em aterro, de aumento da
preparagao para reciclagem e de gestdo eficiente da agua;

c¢) Contribuir para a transicio de Portugal para uma sociedade descarbonizada e
resiliente as alteracdes climaticas.

4. O Programa ¢é cofinanciado pelo Banco Europeu de Investimento (BEI) e pelos

Intermediarios Financeiros.
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CAPITULO II
AMBITO E DESTINATARIOS

Artigo 3.°
Ambito

As operagoes apoiadas pelo Programa podem localizar-se em qualquer ponto do

territdrio nacional.

As operagdes podem incidir em prédios urbanos ou suas fragdes autbnomas existentes,
bem como nas respetivas partes comuns, destinados a ter como uso a habitagao coletiva
ou unifamiliar, incluindo-se os edificios de habitacio em convivéncia (eg., lares,

orfanatos, conventos, casas de estudantes e similares).

As fragoes ou divisdes nao habitacionais apenas podem beneficiar do Programa se

cumprirem cumulativamente as seguintes condi¢des:

a) Estarem abrangidas por opera¢bes que incidem sobre a totalidade do prédio ou
das partes comuns (eg, isolamento de fachadas, substituicio de vaos
envidracados, sistemas centralizados, reabilitacio de redes prediais);

b) Representarem menos de 50% da area de construgao do edificio.

Artigo 4.°

Beneficiarios
Pode apresentar candidatura ao Programa qualquer pessoa singular ou coletiva, de
natureza privada, que satisfaca uma das seguintes condi¢oes:
a) Seja proprietaria ou arrendataria de prédio ou fra¢ao autbnoma a reabilitar;

b) Represente os condéminos ou os proprietarios das fragdes autonomas, por forma

que lhe permita promover a execugao das intervengoes;

¢) Demonstre ser titular de direitos e poderes sobre o imével que lhe permita

promover a execugao das intervengoes.

O beneficiario pode promover a execucao das intervencdes por si ou em conjunto com

outros cotitulares.

E requisito para acesso ao Programa que o beneficiario tenha a sua situacao tributaria e
contributiva devidamente regularizada, ou que a mesma esteja integrada em objeto de

acordo de regularizagao.
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CAPITULO III
INTERVENCOES ELEGIVEIS

Artigo 5.°

Areas de intervengao abrangidas

Cada operag¢ao pode incluir uma ou mais intervengdes que promova a:

o)
b)
0
J
5

Melhoria da eficiéncia energética;

Utilizagao de energias renovaveis;

Aumento da eficiéncia hidrica;

Melhoria do desempenho ambiental em varias vertentes;
Gestao de residuos urbanos.

Artigo 6.°

Intervengdes de melhoria da eficiéncia energética

Enquadram-se na area “melhoria da eficiéncia energética” as intervengoes seguintes:

a)

b)

d)

Intervengdes na envolvente opaca dos edificios, exterior ou interior, com o objetivo
de reforcar o isolamento térmico (eg, aplicacao de isolamentos térmicos, em
paredes, coberturas, pavimentos, e caixas de estores, incluindo coberturas e
fachadas verdes; remogao de coberturas e fachadas contendo amianto desde que

associadas a melhoria da eficiéncia energética);

Intervencbes na envolvente envidragada dos edificios e respetivos dispositivos de
sombreamento (eg., substituicdo de caixilharia com vidro simples por janelas

eficientes, instalacao de prote¢oes solares exteriores, entre outras);

Interven¢Ses nos sistemas de iluminagao interior ou exterior, desde que localizados
no perimetro da propriedade privada (e.g., substituicdo por lampadas eficientes e
balastros de alto rendimento, utilizacao de detetores de movimento nas zonas

comuns, sistemas que melhoram o aproveitamento da iluminac¢ao natural);

Intervengdes nos sistemas de elevagdo, nas quais se inclui a instalagio e ou

otimizacao dos sistemas de controlo, de iluminacio e de tracio;

Intervengoes nos sistemas de ventilagdo (e.g., colocacao de grelhas de admissao de
ar autorregulaveis integradas nas janelas ou paredes, instalagdo de sistemas de
ventilagio mais eficientes, instalacio de variadores de velocidade, instalacio de
recuperadores de calor nas zonas mais frias — ze., Zona Climatica — 13, conforme
definido no Despacho n.° 15793-F/2013, de 3 de dezembro —, substituicio e

isolamento de condutas);
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)

Instalagao de sistemas de gestao de consumos de energia, por forma a monitorizar
e gerir os consumos de energia, gerando assim reducdo e possibilitando a
transferéncia de consumos entre periodos tarifarios (e.g., domotica e instalagao de

comandos digitais);

Intervencdes nas redes prediais de abastecimento de agua e de drenagem de aguas
residuais e pluviais que visem a eficiéncia energética quando aplicavel (eg,
substitui¢io por bombas com elevada eficiéncia energética, redugao de perdas de

carga, isolamento de tubagens, recuperacgao de calor).

Artigo 7.°

Intervengdes de utilizagdo de energias renovaveis

Enquadram-se na area “utilizac¢ao de energias renovaveis” as intervengoes seguintes:

b)

d)

Instalagao de sistemas de energia renovavel para produgao de agua quente sanitaria
ou para climatizacdo (e.g., instalagao de coletores solares para aquecimento de aguas

sanitarias);

Instalagao de sistemas de producao de energia elétrica para autoconsumo a partir
de fontes de energia renovavel (eg, instalacio de painéis solares fotovoltaicos,

aerogeradores);

Instalacdo de sistemas de armazenamento de energia elétrica para autoconsumo

(e.g., armazenamento e respetivos sistemas de controlo);

Instalagao de pontos de carregamento de veiculos elétricos, desde que localizados
no perimetro da propriedade privada (e.g., aquisi¢ao e instalagao de carregador com
ligagao a entidade gestora MOBLE, que permite a gestao individualizada dos
consumos, bem como a realizacio da respetiva ligagao a rede de energia elétrica

local).

Artigo 8.°

Intervengdes de aumento da eficiéncia hidrica

Enquadram-se na area “aumento da eficiéncia hidrica” as intervencdes seguintes:

2)

Instalagao de sistemas de aproveitamento de aguas pluviais para abastecimentos que
nao coloquem em causa a saude publica (e.g, destinados a rega de zonas verdes,
lavagem de espagos comuns e redes de incéndio), tendo estes sistemas também tem
como objetivo a minimizacao das afluéncias dos caudais de ponta a rede publica de
drenagem de 4guas residuais — sistemas unitarios — e/ou dguas pluviais — sistemas

separativos;
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b)

d)

g

h)

Instalagao de sistemas de circulagao e retorno de agua quente, nos edificios, quando
o comprimento da canalizacao de distribuicao de agua quente, entre o aparelho
produtor e o ponto mais afastado da rede o justifique (eg, sistema e rede de
circula¢do e retorno, sistemas completos/monobloco de circulagio e retorno,

equipamento de recuperacao do calor de agua de banheiras e bases de duche);

Utilizagdo de métodos de rega mais eficientes, em prédios urbanos, incluindo
instalagao de sistemas e equipamentos (e.g, métodos de rega gota a gota e em
horarios de menor evaporac¢ao e sensores para interrup¢ao e otimizagao da rega),

bem como solugoes mais eficientes no enchimento e manutengao de piscinas;

Intervengdes de renovagao das redes prediais de abastecimento de 4gua, nos casos
em que o material das redes ou dos reservatérios nio cumpram os normativos
relacionados com o risco para a saide humana e com a qualidade da agua (eg,
canalizagbes em chumbo) e/ou em que se registe um mau funcionamento
hidraulico e se promova a eficiéncia hidrica (e.g, falta de pressio e/ou caudal,

roturas/perdas de dgua na rede predial);

Intervencdes que visem a ligacao da rede predial de abastecimento de 4gua e/ou de
drenagem de aguas residuais domésticas e/ou de drenagem de dguas pluviais as

redes ou coletores publicos destinados a este fim;

Intervencbes que visem a separagao das redes prediais de drenagem de aguas

residuais domésticas e de drenagem de dguas pluviais;

Instalagao de dispositivos de elevada eficiéncia ao nivel da poupanca da agua (e.g.,

torneiras, chuveiros, autoclismos, fluxémetros e redutores de pressao);

Instalagao de sistemas de gestio de consumos de agua, por forma a contabilizar e
gerir os consumos, promovendo a eficiéncia hidrica, desde que articulado com a
Entidade Gestora competente (e.g., instalagao de telemetria no contador, domética

e instalagao de comandos digitais).

Artigo 9.°

Intervengdes de melhoria do desempenho ambiental

Enquadram-se na area “melhoria do desempenho ambiental” as intervengdes seguintes:

)

Intervencdes nos sistemas técnicos de climatizagao ou de produgao de agua quente
sanitaria, através da otimizagao dos sistemas existentes ou da sua substitui¢io por
sistemas de elevada eficiéncia (e.g, instalagio de bombas de calor destinadas ao
aquecimento e arrefecimento ambiente ou aquecimento de aguas de uso doméstico;
instalagdo de equipamentos de queima de biomassa ou de biogas, de elevado

desempenho ambiental, destinados quer ao aquecimento ambiente quer de aguas
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b)

sanitarias; instalacao de caldeiras de elevada eficiéncia destinadas a alimentacao de
sistemas de aquecimento ambiente ou aquecimento de aguas sanitarias, incluindo a

instalacao de condutas de distribui¢ao);

Substituicao de eletrodomésticos (certificados e com rotulagem) por modelos com
maior eficiéncia energética e hidrica, quando aplicavel (eg, frigorificos,
congeladores, combinados; maquinas de lavar roupa; maquinas de lavar loica;

maquinas de lavar e secar roupa; fornos elétricos);

Substituicao de fossas sépticas ineficientes do ponto de vista ambiental por
equipamentos adequados, no caso de nao existir disponibilidade de infraestruturas
para a drenagem de 4guas residuais domésticas e cuja expansao da rede nao esteja

prevista.

Artigo 10.°

Intervengdes de gestdo de residuos urbanos

Enquadram-se na area “gestdo de residuos urbanos” as intervengoes seguintes:

a)

b)

Intervengoes destinadas a promover a separagdao dos residuos sélidos urbanos na
sua origem, por fileiras de materiais ou por fluxos especificos de residuos,
garantindo as condigoes necessarias ao seu adequado acondicionamento temporario

e encaminhamento para reciclagem (e.g., infraestrutura de separagao seletiva);

Intervencdes destinadas a promover a utilizagao das fragoes de residuos sélidos
urbanos valorizaveis, em substituicio de produtos/substancias novos, garantindo
as condicdes necessarias ao seu acondicionamento e tratamento (e.g., compostagem

doméstica em meio rural).

CAPITULO IV
ENTIDADES ENVOLVIDAS

Artigo 11.°

Entidades envolvidas

O Programa ¢ promovido pelo Estado e implementado pelas seguintes entidades:

a) CPCI - Confederacao Portuguesa da Construcao e do Imobiliario;

b) Intermediarios Financeiros.

Artigo 12.°
Atribui¢oes da CPCI

No ambito do Programa constituem atribui¢des da CPCI:
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a) Contribuir para a promogio e divulgacio do Programa, bem como para o

cumprimento das suas finalidades elencadas no Artigo 2.%
b) Prestar apoio a preparacao das candidaturas;
c) Criar e gerir o Portal “Casa Eficiente 2020”, nos termos do Artigo 15.%

d) Gerir e manter atualizado o Diretério de Empresas Qualificadas do Portal “Casa
Eficiente 20207;

e) Disponibilizar, ao Estado, indicadores de funcionamento do Portal.
Artigo 13.°
Atribui¢6es dos Intermediarios Financeiros
No ambito do Programa, os Intermediarios Financeiros tém as seguintes atribui¢oes:
a) Contribuir para a promogao e divulgagao do Programa;
b) Apreciar as candidaturas;

c) Conceder empréstimos aos beneficiarios, nos termos do Capitulo IX

Financiamento;
d) Acompanhar as operagoes, nos termos do Artigo 20.°;
e) Reportar informacio sobre a execucao do Programa.

Artigo 14.°

Diretério de Empresas Qualificadas

1. Asempresas que pretendam executar operagoes no ambito do Programa “Casa Eficiente
2020”7, devem estar inscritas no Diretério de Empresas Qualificadas do Portal do

Programa.

2. Entende-se por empresa qualificada aquela que se encontre devidamente habilitada pelo
IMPIC para realizar intervencOes previstas no capitulo III, e que cumpre os requisitos

legais associados a sua atividade, designadamente em matéria de seguranga e saude.

3. A inscrigao é voluntaria e gratuita, devendo ser acompanhada, quando aplicavel, dos

seguintes elementos:
a) Comprovativo da habilitacao para o exercicio da atividade da construgao;

b) Comprovativo da disponibilidade de servigos internos de saude e de seguranga no
trabalho ou da titularidade de contrato com empresas externas prestadores de

servigos de satide e de seguranca no trabalho;
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c¢) Comprovativos da situagao regularizada perante a administracao fiscal e perante a

Segurancga Social.

4. No ato de inscri¢ao as empresas devem indicar as tipologias de intervencgdo previstas no

capitulo III para as quais estao habilitas, assim como as regioes do Pais onde operam.

CAPITULOV
PORTAL “CASA EFICIENTE 2020”

Artigo 15.°
Portal “Casa Eficiente 2020”

1. O Portal “Casa Eficiente 2020” ¢ o balcao de apoio aos beneficiarios do Programa que
disponibiliza as funcionalidades seguintes:

a) Informagdo — informacdo geral do programa, faseamento e elementos de
candidatura, intervengoes elegiveis, catalogo de solugoes técnicas, Diretério de
Empresas Qualificadas, lista de peritos qualificados, resposta a perguntas frequentes

e indicadores de realizacao do Programa;

b) Simulacao — poupangas e outras melhorias das intervencdes, listas de elementos de

candidatura;

¢) Apoio a formalizacio da candidatura — formulario e Declara¢ao “Casa Eficiente
20207.

2. A utilizagdo do Portal “Casa Eficiente 20207 ¢é voluntaria e gratuita.

3. Os dados pessoais carregados pelo beneficiario no Portal “Casa Eficiente 20207 sé
podem ser utilizados para os fins previstos e em cumprimento do disposto na Lei n.°

67/98, de 26 de outubro, relativa a prote¢ao de dados pessoais.

CAPITULO VI
PROCESSO DE CANDIDATURA E EXECUCAO DA OPERACAO

Artigo 16.°
Fases do processo
O processo de candidatura e de execu¢dao de uma operagao contempla quatro fases:
a) Preparacdo da candidatura;
b) Submissio da candidatura e celebracao do contrato de empréstimo;
¢) Realizagao da operacio;

d) Acompanhamento da operagao.
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Artigo 17.°
Preparagio da candidatura
1. O Portal “Casa Eficiente 2020” apoia a preparacao de candidaturas disponibilizando:
a) Informacao de apoio;
b) Simulador para verificar as oportunidades de intervengao;
¢) Apoio a formalizagiao de candidatura simplificada.

2. O Portal “Casa Eficiente 2020” permite verificar de forma automatica as condi¢oes

seguintes:
a) As intervencoes sao elegiveis;
b) Foram obtidos os elementos da candidatura exigiveis;

¢) A empresa esta inscrita no Diretério de Empresas Qualificadas e é habilitada para

realizar as intervengoes previstas.

3. Caso as condigoes estabelecidas sejam verificadas o Portal emite a Declara¢ao “Casa
Eficiente 20207, da qual constam nomeadamente as intervengoes previstas, estimativas

de poupanca e empresa qualificada que elaborou o or¢amento.

4. O beneficiario podera optar por preparar a candidatura de forma auténoma, sem
recorrer ao Portal “Casa Eficiente 20207, contactando para o efeito um dos
Intermediarios Financeiros aderentes ao Programa, o qual devera verificar as condiges

definidas no n.° 2.

Artigo 18.°

Submissio da candidatura e celebragio do contrato de empréstimo

1. A candidatura é entregue pelo beneficiario ao Intermediario Financeiro selecionado,
acompanhada dos elementos definidos no Artigo 21.°, sem prejuizo da informagao

complementar exigida pelo Intermediario Financeiro.

2. O Intermediario Financeiro selecionado pelo beneficiario realiza a apreciacio da

candidatura.

3. A apreciagdo da candidatura decorre de forma simplificada caso seja acompanhada de

um dos documentos seguintes:
a) Declaragao “Casa Eficiente 2020” emitida pelo Portal;

b) Certificado Energético que preveja nas propostas de medidas de melhoria as

intervenc¢oes candidatadas.
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4. Caso a apreciagao da candidatura seja favoravel, é celebrado o contrato de empréstimo
entre o beneficiario e o Intermediario Financeiro, no qual se definem os termos e
condi¢oes do empréstimo, bem como o regime de crédito aplicavel (regime geral de

crédito a habitacao ou outro).

Artigo 19.°

Realizacgdo da operagio

A realizacdo da operacao tem lugar apés a celebragao do contrato entre o beneficiario e o

Intermediario Financeiro.

Artigo 20.°
Acompanhamento da operagio
1. O acompanhamento da operagao ¢ da responsabilidade do Intermediario Financeiro.

2. Durante o perfodo de vigéncia do contrato de empréstimo podem ser realizadas agdes

de acompanhamento da operagao.
3. Para efeitos de acompanhamento da operacao, o beneficiario obriga-se a:

a) Fornecer todas as informagoes que se revelem necessarias a0 acompanhamento da
operacao, desde que as mesmas nao constem da candidatura;

b) Manter organizadas as faturas comprovativas da realizagao da operagio;

¢) Comunicar qualquer ocorréncia que possa alterar ou comprometer as condigdes de
execu¢ao ou o0s objetivos da opera¢ao;

d) Outras acoes que o Intermediario Financeiro considere necessarias.

CAPITULO VII
REQUISITOS DE CANDIDATURA

Artigo 21.°
Elementos de candidatura
1. A candidatura deve ser constituida pelos seguintes elementos:

a) Orcamento discriminado da operag¢ao elaborado por empresa e habilitada para a
execucao das intervengdes previstas e inscrita no Diretério de Empresas
Qualificadas do Portal “Casa Eficiente 2020

b) Certidao de teor da Conservatoria do Registo Predial;

¢) Cadernetas prediais de cada um dos prédios ou fragoes objeto da operagao;
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d)

)

Termo de responsabilidade do técnico legalmente habilitado para o efeito que ateste

a conformidade da operagao com os requisitos legais;

Termo de aceitagao do beneficiario que ateste a conformidade da operacio com as

condi¢oes do Programa;

Certificado Energético, nos casos previstos na legislacio em vigor.

2. As candidaturas que tenham por objeto um prédio ou fragao detido por mais de um

proprietario, em regime de propriedade comum ou de propriedade horizontal, devem

ser instruidas com documento que identifique o respetivo representante e que comprove

a unanimidade dos cotitulares em relacdo a realizacio das operagoes e a oneracao do

edificio e ou das respetivas fragoes.

CAPITULO VIII
ELEGIBILIDADE DAS DESPESAS

Artigo 22.°

Despesas elegiveis

Sao elegiveis para financiamento as despesas incorridas com a realizagdo das intervengdes

elegiveis, designadamente:

2)

b)

)
h)

Projetos, certificagdes, auditorias, estudos e atividades preparatorias,
licenciamentos, desde que comprovada a sua necessidade e relagio com as

intervencoes;
Trabalhos de construcao civil e outros trabalhos de engenharia;

Outros trabalhos conexos da operagao, incluindo sondagens, dire¢ao, fiscalizagao,
coordenacao de seguranc¢a, acompanhamento ambiental, assisténcia técnica e gestao

de projeto;

Aquisi¢ao de equipamentos, sistemas de monitoriza¢ao, tecnolégicos, material e

software,

Substituicao de eletrodomésticos existentes, desde que a respetiva despesa nao seja

superior a 15% do montante de investimento total elegivel da operagio;
Testes e ensaios;
O IVA nio recuperavel;

Outras despesas necessarias a execucdo da operagao, desde que sejam

especificamente discriminadas e justificadas.
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Artigo 23.°
Despesas nao elegiveis
1. Nao sao elegiveis as seguintes despesas:

a) Despesas com o realojamento temporario de residentes no edificio ou fragao

intervencionado;

b) Despesas associadas a outras intervencdes no edificio ou fracio que niao se

encontrem relacionadas com as intervengdes elegiveis;
c¢) O IVA recuperavel;

d) Despesas financiadas por outras entidades.

CAPITULO IX
FINANCIAMENTO

Artigo 24.°

Condigbes gerais dos empréstimos
1. As condig¢bes financeiras dos empréstimos concedidos ao abrigo do Programa sio
negociadas entre o beneficiario e o Intermediario Financeiro.

2. Os Intermediarios Financeiros publicitam a vantagem financeira associada aos

empréstimos concedidos ao abrigo do Programa.

CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 25.°

Esclarecimentos

Os esclarecimentos que se revelem necessarios a boa compreensiao e interpretagdo do
presente regulamento deverdo ser apresentados através do Portal “Casa Eficiente 20207 ou

diretamente junto dos Intermediarios Financeiros.

Artigo 26.°

Entrada em vigor e duragio

O presente regulamento entra em vigor no dia 1 de janeiro de 2018, e é valido durante quatro

anos, podendo ser renovado, mediante acordo entre as partes.
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